Projekt wytozony do publicznego wglgdu

w dniach od 27.07.2018 r. do 20.08.2018 r.
dyskusja publiczna: 17.08.2018 r.

termin sktadania uwag: do 06.09.2018 r.

- projekt -
UCHWALANR...... cerenes
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow polozonych w Dalewie, Niestabinie, Orkowie i Psarskiem

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i
1566), Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszarow potozonych w Dalewie, Niestabinie, Orkowie i Psarskiem, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem (uchwata Nr 48/V/07 Rady
Miejskiej w Sremie z dnia 8 lutego 2007 roku, zmieniona uchwata Nr
215/XXV/08 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 czerwca 2008 r., uchwatg Nr
24/V/11 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 stycznia 2011 r., uchwatg Nr
242/XXV/2012 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 21 sierpnia 2012 r., uchwala
Nr 33/V/2015 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 26 lutego 2015 r. oraz uchwatg
Nr 305/XXXI1/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 kwietnia 2017 r.).

2. Zalaczniki do niniejszej uchwatly stanowia:

1) zatgczniki nr: 1, 2, 3, 4 — rysunki miejscowego planu, opracowane
w skali 1:1000 oraz 1:2000;

2) zatacznik nr 5 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 6 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek miejscowego planu.

§ 2. 1. Okreslenie ,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza lini¢
wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ sytuowania wiaty oraz
Sciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej terenu.

2. Okreslenie ,,powierzchnia zabudowy” oznacza powierzchni¢ terenu
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych Scian wszystkich budynkow
w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki budowlane;.
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3. Okreslenie ,,dach ptaski” oznacza dach o spadku do 10°.

4. Okreslenie ,,ustugi nieucigzliwe” oznacza dziatalno$¢ ustugows, ktora
w miejscu lokalizacji nie powoduje przekroczenia norm i standardow
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
ustala sie:

1) przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, = 0znaczone
symbolami: 1IMN, 2ZMN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i SMN,

b) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U,

c) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
I ogrodniczych, oznaczone symbolami: 1RM, 2RM, 3RM i 4RM,

d) teren zieleni, oznaczony symbolem Z,;

e) teren lasu, oznaczony symbolem ZL,

f) teren laséw i dolesien, oznaczony symbolem ZL/RL,

g) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT;

h) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW i 6KDW,

1) tereny drég publicznych dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania zgodnie z rysunkiem miejscowego planu.

§ 4.1 W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
zasad ksztaltowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektéw matej architektury;

2) sieci 1 urzgdzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych,
elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych;

3) tablic informacyjnych rozumianych jako elementy systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwg ulicy, numerem
posesji, z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi i systemem oznaczen przyjetym w gminie;

4) lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi, wytacznie z ustugami nieucigzliwymi;

5) jednego szyldu o powierzchni nie wickszej niz 1,5 m? dla kazdego
lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

6) jednego szyldu o powierzchni nie wickszej niz 10 m* i wysokosci do
8,0 m dla kazdej dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na terenie U,

Strona 2 z 17



Projekt wytozony do publicznego wglgdu

w dniach od 27.07.2018 r. do 20.08.2018 r.
dyskusja publiczna: 17.08.2018 r.

termin sktadania uwag: do 06.09.2018 r.

7) wylacznie ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzenia,
w ktérych udziat powierzchni pelnej wynosi nie wiecej niz 50 %,
Z materiatléw: ceramicznych, metalowych 1 drewnianych, o wysokosci
do1,5m.

2. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z przgstami z prefabrykowanych
elementow betonowych.
3. Dopuszcza si¢:

1) przebudowg oraz rozbudowe, istniejacych w chwili uchwalenia
niniejszego planu, budynkow 1 obiektow, zachowanie ich funkcji,
lokalizacji wzgledem linii zabudowy, wysoko$ci oraz geometrii
dachéw, lub zmiang, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;

2) wydzielanie  dzialek o dowolnej powierzchni, zwigzanych
Z urzadzeniami infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej lub
przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci sgsiednich.

4. Ustala si¢ nastgpujacg kolorystyke elewacji budynkow:

1) kolory podstawowe: odcienie bieli i szaros$ci, odcienie kolorow
naturalnych drewna i ceramiki, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
wylacznie jednego koloru podstawowego dla wszystkich elewac;i
budynku;

2) kolory uzupeiajace: dowolne, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
nie wiecej niz 2 kolorow uzupehniajacych na elewacjach budynku.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
sie:

1) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanic wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji
deszczowej lub zagospodarowanie na terenie nieruchomosci, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

3) odprowadzanie  $ciekow bytowych 1 przemystowych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i paliw
niskoemisyjnych;

5) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:
a) jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN,
b) jak dla zabudowy zagrodowej na terenach: 1RM, 2RM, 3RM
I 4RM.,

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej dopuszcza
sie, zgodng z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,
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dzialalno$¢ inwestycyjng w obrebie wskazanych na rysunku planu
miejscowego:

1) stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, zlokalizowanych w cato$ci lub cze¢$ci na terenach:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 1RM, 4RM, ZL/RL,
1KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 1KDD, 2KDD i 4KDD;

2) obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw na terenach: 3RM
(dom nr 38), 4RM (zagroda nr 39) oraz 4MN (zagroda nr 37).

§ 7. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw
zagospodarowania terend6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN ustala si¢
mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlane;:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego;

2) jednego wolno stojacego budynku gospodarczego albo garazu o
powierzchni zabudowy do 50,0 m;

3) wiat o powierzchni zabudowy do 50,0 m?.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: nie wigksza niz
dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe 1 nie wigksza
niz 9,0 m;

2) wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych albo garazy: nie wieksza niz jedna
kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 5,0 m;

3) wysokos¢ wiat: nie wigkszg niz 3,0 m;

4) powierzchni¢ zabudowy: nie wigkszg niz 25%;

5) powierzchnig¢ biologicznie czynng: nie mniejsza niz 50%;

6) intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5;

7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie 3MN:
nie mniejsza niz 1300,0 m?;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach: 1MN,
2MN, 4MN, 5MN i 6MN: nie mniejszg niz 2000,0 m?;

9) dachy dwuspadowe o gléwnych potaciach zbiegajacych si¢
symetrycznie w kalenicy, kacie nachylenia od 35° do 45°
z zastrzezeniem pkt 10, 111 12;

10) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia
potaci dachowych nad takimi czg¢sciami budynkdéw mieszkalnych, jak:
wykusze, lukarny, naczotki, zadaszenia wejs$¢, balkonow i tarasow;

11) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich nad wiatami;

12) dopuszczenie stosowania dachéw plaskich nad parterowymi
czeSciami budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m, przy czym
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powierzchnia dachu ptaskiego moze stanowi¢ maksymalnie 30% rzutu
dachu budynku;

13) kolorystyke dachow dwuspadowych: odcienie czerwieni i szaro$ci,

14) pokrycie dachéw dwuspadowych: z materiatdow ceramicznych,
cementowo — betonowych 1 bitumicznych;

15) liczbe miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach: minimum
dwa miejsca na jeden lokal mieszkalny oraz minimum jedno miejsce na
lokal uzytkowy, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, o ile wymagane, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami 7MN i 8MN ustala sig:

1) mozliwosé lokalizacji jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego wolno stojacego albo w zabudowie blizniaczej albo
w zabudowie szeregowej na dzialce budowlanej;

2) mozliwos¢  lokalizacji  jednego wolno  stojacego  budynku
gospodarczego albo garazu o powierzchni zabudowy do 50,0 m® na
dzialce budowlanej z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno
stojgcym 1 W zabudowie blizniaczej;

3) mozliwo$¢ lokalizacji wiat o powierzchni zabudowy do 50,0 m?;

4) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: nie wigksza niz
trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wicksza
niz 10,0 m;

5) wysoko$¢ budynkow gospodarczych albo garazy: nie wieksza niz
jedna kondygnacja nadziemna i nie wigkszg niz 5,0 m;

6) wysokos¢ wiat: nie wigkszg niz 3,0 m;

7) dachy ptaskie albo dwuspadowe lub wielospadowe, o gléwnych
potaciach zbiegajacych si¢ symetrycznie w kalenicy, kacie nachylenia
od 30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia
potaci dachowych nad takimi czgsciami budynkoéw mieszkalnych, jak:
wykusze, lukarny, naczotki, zadaszenia wejs$¢, balkonow i tarasoéws;

9) kolorystyke dachéw dwuspadowych lub wielospadowych: odcienie
czerwieni 1 szaroSci;

10) pokrycie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych: z materiatow
ceramicznych;

11) liczb¢ miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach:
minimum jedno na kazdy lokal mieszkalny oraz minimum jedno na
kazdy lokal uzytkowy, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
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pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wolno stojacymi:

1) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 30%;

2) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniejsza niz 30%;

3) intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,9;

4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz
500,0 m2.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania dziatek
budowlanych z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w zabudowie
blizniacze;j:

1) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 35%;

2) powierzchnig¢ biologicznie czynng: nie mniejsza niz 30%;

3) intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,05;

4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz
330,0 m;

5) mozliwos¢ sytuowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkéw gospodarczych lub garazy bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatkg budowlana.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania dziatek
budowlanych z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w zabudowie
szeregowej:

1) powierzchni¢ zabudowy: nie wigkszg niz 45%;

2) powierzchnig¢ biologicznie czynng: nie mniejsza niz 25%;

3) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,35;

4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz
210,0 m?;

5) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkag budowlana.

§ 9. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U
ustala si¢ mozliwosc¢ lokalizacji:

1) obiektéw budowlanych zwigzanych ze sprzedaza paliw oraz z obstuga
samochodow;

2) budynkow ustugowych o funkcji gastronomicznej;

3) budynkow zamieszkania zbiorowego, takich jak: hotel, pensjonat.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialtek
budowlanych:
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1) wysoko$¢ budynkéw: nie wieksza niz dwie kondygnacje nadziemne
I nie wicksza niz 12,0 m;

2) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 30%;

3) powierzchnig¢ biologicznie czynng: nie mniejsza niz 20%;

4) intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,4;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz
2000,0 m?;

6) dachy ptaskie albo dwuspadowe lub wielospadowe, o glownych
potaciach zbiegajacych si¢ symetrycznie w kalenicy, kacie nachylenia
od 30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 7 ;

7) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad takimi cze¢$ciami budynkoéw, jak: wykusze, lukarny,
naczoéiki, zadaszenia wejs¢, balkondéw i tarasow;

8) kolorystyke dachoéw dwuspadowych Iub wielospadowych: odcienie
czerwieni 1 szaros$ci;

9) pokrycie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych: z materiatow
ceramicznych, cementowo — betonowych i bitumicznych;

10) liczb¢ miejsc do parkowania:

a) minimum jedno na 50,0 m® powierzchni uzytkowej budynku
uslugowego zwigzanego ze sprzedaza paliw oraz z obstugy
samochodow,

b) minimum dwa na 50,0 m* powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego o funkcji gastronomiczneyj;

¢) minimum jedno na dwa pokoje w hotelu, pensjonacie,

d) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kart¢ parkingowa, o ile wymagane, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM,
3RM i 4RM ustala si¢ mozliwos¢:

1) lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojgcego na dziatce budowlanej na terenach 2RM, 3RM i 4RM;

2) lokalizacji budynkoéw gospodarczych, inwentarskich, garazy oraz wiat
na dzialce budowlanej na terenach 2RM, 3RM i 4RM;

3) przebudowy, nadbudowy 1 rozbudowy istniejacych budynkéw na
terenie 1IRM.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania dziatek
budowlanych:
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1) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych: nie wigksza niz dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigksza niz 10,0 m;

2) wysokos$¢ budynkow gospodarczych i inwentarskich: nie wicksza niz
12,0 m;

3) wysokos¢ garazy i wiat: nie wigksza niz 6,5 m;

4) powierzchni¢ zabudowy: nie wigkszg niz 60%;

5) powierzchnig¢ biologicznie czynng: nie mniejsza niz 25%;

6) intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,7;

7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz
3000,0 mz;

8) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o glownych potaciach
zbiegajacych sie symetrycznie w kalenicy, kacie nachylenia od 30° do
450, Z zastrzezeniem pkt 91 10;

9) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad budynkami gospodarczymi, inwentarskimi, garazami
| wiatami oraz nad takimi cze$ciami budynkéw mieszkalnych, jak:
wykusze, lukarny, naczotki, zadaszenia wejs¢, balkonow 1 tarasow;

10) dopuszczenie stosowania dachéw plaskich nad parterowymi
czesciami budynkoéw mieszkalnych o wysokosci do 4,0 m, przy czym
powierzchnia dachu ptaskiego moze stanowi¢ maksymalnie 30% rzutu
dachu budynku;

11) kolorystyke dachéw dwuspadowych lub wielospadowych: odcienie
czerwieni, brgzu 1 szarosci,

12) pokrycie dachéw dwuspadowych Iub wielospadowych: z materiatow
ceramicznych, cementowo — betonowych i bitumicznych;

13) liczbe miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach: minimum
dwa na kazdy lokal mieszkalny oraz minimum jedno na kazdy lokal
uzytkowy, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, o ile wymagane, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

14) mozliwos¢ sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatkg budowlana.

§ 11.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zieleni, oznaczonego symbolem Z, terenu lasu,
oznaczonego symbolem ZL oraz terenu lasow i1 dolesien oznaczonego
symbolem ZL/RL ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

2. Dopuszcza si¢ rolnicze wykorzystanie terenéw Z 1 ZL/RL do czasu
zmiany ich przeznaczenia, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
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§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego symbolem
IT ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 13. 1. Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami:
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW i 6KDW ustala si¢ szerokos$¢ w
liniach rozgraniczajacych: od 4,0m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem
miejscowego planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych i1 urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogg.

§ 14. 1. Na terenach drog publicznych dojazdowych, oznaczonych
symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD ustala si¢:
1) klas¢ techniczng: dojazdows;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 2,0 m do 12,0 m zgodnie
z rysunkiem miejscowego planu.
2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych 1 urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga.

§ 15. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terendéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow, w tym terenOw gorniczych, a takze obszaroOw szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych ustala sie,
uwzglednienie warunkoéw 1 ograniczen, wynikajacych z lokalizacji terenow
wskazanych na rysunku miejscowego planu, w granicach:

1) Obszaru Natura 2000 — obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty
Rogalinska Dolina Warty, PLH300012;

2) Obszaru Natura 2000 — obszaru specjalnej ochrony ptakow Ostoja
Rogalinska, PLH300017;

3) Rogalinskiego Paru Krajobrazowego;

4) glownego zbiornika wod podziemnych nr 150 w obrebie utwordw
czwartorzegdowych Pradolina Warszawa — Berlin (Koto — Odra).

§ 16. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:
1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej;
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2)nakaz zgloszenia, do wlasciwych organow wojskowych, wszelkich
obiektow budowlanych o wysokosci rownej lub wiekszej niz 50 m
n.p.t.

§ 17. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
ustala sie:

1)dostep do dzialek budowlanych z terenéw drog publicznych
dojazdowych, terenow drég wewnetrznych oraz z przylegtych drog
gminnych i drogi powiatowej, zlokalizowanych poza granicami
opracowania planu;

2) zakaz lokalizacji bezposrednich zjazdéow z terenu U na droge
wojewodzka nr 432.

§ 18. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) mozliwos$¢ utrzymania istniejgcych urzadzen infrastruktury techniczne;j
z dopuszczeniem: rozbudowy, przebudowy i rozbidrki;

2) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng — z urzadzen
infrastruktury technicznej, przy czym, do czasu realizacji sieci
wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode¢ z wlasnych ujec;

3) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznych.

§ 19. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
UCHWALY NR.........
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow polozonych w Dalewie, Niestabinie, Orkowie i Psarskiem

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie
z uchwata Nr 320/XXXI11/2017 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 8 czerwca
2017 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w Dalewie,
Niestabinie, Orkowie 1 Psarskiem.

W granicach opracowania polozone sg tereny, w stosunku do ktorych
obowigzuja miejscowe plany, a mianowicie:

1) w Niestabinie: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego we wsi Niestabin 1 Zbrudzewo - uchwata
Nr 493/XLV1/2014 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 5 czerwca 2014 r. (Dz.
Urz. Woj. Wielk. z 2014 r. poz. 4096);

2) w Orkowie: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru doliny rzeki Warty Srem — Orkowo — uchwata Nr 431/XLVI111/10
Rady Miejskiej w Sremie z dnia 27 maja 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk.
2 2010 r., Nr 157, poz. 2990);

3) w Psarskiem: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw potozonych w rejonie ul. Zachodniej we wsi Psarskie — cze$¢
pélnocna — uchwata Nr 186/XIX/2016 Rady Miejskiej w Sremie z dnia
24 marca 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2016 r. poz. 2519).

Grunty rolne potozone w granicach miejscowego planu, ktorych
przeznaczenie zostalo zmienione, nie wymagaty uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne. Projekt miejscowego planu
obejmuje swym zasi¢giem obszary chronione przyrodniczo (obszary Natura
2000 1 Rogalinski Park Krajobrazowy).

Zasadniczym celem opracowania byto dokonanie zmian wynikajacych
ze ztozonych wnioskow.
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Obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Srem wyznaczylo nastgpujace kierunki rozwoju
przestrzennego:

1) w Dalewie:

a) zabudowy ustugowej (R2_U2), w ramach ktoérego ustala si¢: teren
parkingu dla samochodéw ci¢zarowych 1 osobowych, mozliwo$¢
lokalizacji stacji paliw, mozliwo$¢ lokalizacji ustug gastronomiczno
—hotelowych,

b) dolesien,

) taki i pastwiska;

2) w Niestabinie:

a) wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej jednostki
osadniczej (F2_R), w ramach ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej -
nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej, nieucigzliwe;j
dzialalnosci gospodarczej i ustug, w tym drobny handel (o pow.
uzytkowej do 200 m?), szkoly, przedszkola, osrodki zdrowia,
drobne rzemiosto — ,,ustugi dla ludnosci”,

b) teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza obszarem zwartej
jednostki osadniczej (F2 RZ2), w ramach ktérego dopuszcza sig
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
siedliskowej, zabudowy zagrodowej — nieucigzliwej produkcji
rolnej i hodowlanej;

3) w Orkowie: teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrgbie
zwarte] jednostki osadniczej (F3 R), w ramach ktérego dopuszcza si¢
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, siedliskowej, zabudowy zagrodowej
- nieucigzliwej produkcji rolnej 1 hodowlanej, nieucigzliwej dziatalnos$ci
gospodarczej i ustug, w tym: drobny handel (o pow. uzytkowej do 200 m?),
szkoly, przedszkola, osrodki zdrowia, drobne rzemiosto — ,ustugi dla
ludnos$ci’;

4) w Psarskiem: teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie
zwartej jednostki osadniczej (E2_R), w ramach ktérego dopuszcza si¢
lokalizowanie  zabudowy mieszkaniowej, nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej 1 ushug, ustlug podstawowych: drobny handel (o pow. uzytkowe;j
do 200 mz), przedszkola, osrodki zdrowia, drobne rzemiosto — ,ustugi dla
ludnosci™.

Na mocy decyzji Starosty Sremskiego nr AB.6740.101.5.2015 z dnia
21 wrzesnia 2015 r. udzielajacej Burmistrzowi Sremu zezwolenia na
realizacje¢ inwestycji drogowej, polegajacej na budowie drogi gminnej na
odcinku Dalewo — Mosciszki na terenie gminy Srem, na dziatkach lub ich
czeSciach o nr ewid.: 141, 439/2, 352/1, 392, 391 1 138/1 w obrebie
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geodezyjnym Dalewo 1 zatwierdzajacej podzial tych nieruchomosci,
wlasnoécia gminy Srem staty sie z mocy prawa dziatki ewidencyjne nr 439/4
1392/2 w obrebie Dalewo. W miejscowym planie dziatka drogowa o nr ewid.
439/4, obreb Dalewo, zostata ustalona jako droga publiczna klasy dojazdowej,
oznaczona symbolem 1KDD.

Ponadto, wramach poszczegolnych terendow przeznaczonych pod
zainwestowanie, dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupetiajacych: terenow
komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreacji.

Burmistrz Sremu przeprowadza procedure okre§lona w art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie  zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 .
0 udostepnianiu  informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U.z 2017 r. poz.1405 ze zm.), projekty miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Sremu:

1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

2) sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko;

3) uzyskal wymagane ustawg opinie;

4) zapewnil mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa w postepowaniu
W sprawie oceny oddzialywania na Srodowisko skutkow realizacji
miejscowego planu.

Ponadto, poza procedurg planistyczng, na podstawie uchwaty
Nr 487/XLV/02 Rady Miejskiej w Sremie zdnia 26 kwietnia 2002 r.
W sprawie statutow solectw gminy Srem (Dz. Urz. Woj Wielk. z 2013r.
poz. 2083), Burmistrz Sremu:

1) poinformowat pisemnie mieszkancow sotectw: Dalewo, Niestabin,
Orkowo 1 Psarskie, za posrednictwem sottysow, 0 przystagpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu oraz poinformowat o wytozeniu projektu
miejscowego planu do publicznego wgladu;

2) uzyskat ...... opinie Zebran Wiejskich.

Stosownie do art. 15ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia
sie:

1) sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z:

a) wymagan tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki:
wyznaczone zostaty linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy, ana podstawie otaczajacej zabudowy
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dostosowane zostaly: wskazniki zagospodarowania terenu, w tym
intensywnos$¢ zabudowy, wysokos¢ budynkow, geometria dachow,

b) waloréw architektonicznych i krajobrazowych: ustalone parametry
nowej zabudowy nawigzujac do zabudowy istniejgcej wpisza si¢ w otoczenie,
a projektowane obiekty nie stang si¢ dominujacym elementem przestrzeni,
dzigki czemu ich powstanie nie zakléci porzadku przestrzennego
I wlasciwego postrzegania przestrzeni przez ludzi,

€c) wymagan ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami
I ochrony gruntow rolnych ileSnych: zostaly ustalone zasady w zakresie:
zaopatrzenia w wodg, odbioru i zagospodarowania $ciekow sanitarnych i wod
opadowych i roztopowych, sposobu wytwarzania energii cieplnej na cele
ogrzewania budynkéw, gospodarki odpadami i zagospodarowania mas
ziemnych; nie byto koniecznosci wystgpienia o uzyskanie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele nierolnicze i niclesne,
poniewaz dla gruntéw lesnych, wystepujacych w obrebie terendéw objetych
planem, ustalono, odpowiednie, lesne przeznaczenie (ZL oraz ZL/RL),

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej: ustalono stref¢ ochrony konserwatorskiej dla
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
atakze potrzeb o0so6b niepelnosprawnych: dla terenow zabudowy
mieszkaniowej oraz zagrodowej i opcjonalnej wymagajacej ochrony przed
nadmiernym hatasem ustalono obowigzek zapewnienia dopuszczalnych
poziom6é6w hatasu w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, oraz
lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows,

f) waloréw ekonomicznych przestrzeni: uwzgledniono poprzez
optymalne rozmieszczenie projektowanych  funkcji, wykorzystujace
uwarunkowania i potrzeby mieszkancéw poszczegolnych terendéw, W sposob
nie stwarzajacy zagrozenia dla srodowiska. Spetniony zostal rowniez warunek
niekonfliktogenno$ci wprowadzane; funkcji w stosunku do istniejacej
zabudowy. Wszystkie te elementy wplywaja na podniesienie walorow
ekonomicznych przestrzeni,

g) prawa wlasnosci: ustalenia  projektu  miejscowego planu
odpowiadajg nie tylko postulatom wiascicieli terenow, ale takze nie wykazujg
negatywnego oddziatywania na nieruchomos$ci sgsiednie, wyznaczone pasy
drogowe zawierajg si¢ w gruntach stanowigcych wiasno$¢ gminng (drogi
publiczne klasy dojazdowej) oraz wlasnos¢ prywatng (drogi wewngtrzne),

h) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen
W tym zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami
wiasciwych organdw i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,
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1) potrzeb interesu publicznego: zabezpieczone =zostaly, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami, zasady i warunki ksztattowania i korzystania
Z drég publicznych,

J) potrzeb  w zakresie rozwoju infrastruktury  technicznej,
W szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: ustalenia projektu miejscowego
planu uwzgledniajg mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i przebudowy wszelkich
Siecl,

K) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, Wtym przy uzyciu Srodkoéw
komunikacji elektronicznej: ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu i wylozeniu projektu do publicznego wgladu zostaty
opublikowane w prasie 0 zasiegu wykraczajacym poza granice gminy Srem.
Adekwatne obwieszczenia zostaly wywieszone na tablicach Urzedu oraz
przekazane soltysowi celem wywieszenia na tablicach znajdujacych si¢ na
terenie sotectwa. Wylozenie do publicznego wgladu wigzalto si¢ z organizacja
zebran wiejskich na terenach sotectw, podczas ktorych oméwiono projekt
miejscowego planu, co umozliwito zainteresowanym mieszkancom
zapoznanie si¢ z dokumentem na miejscu i w godzinach popoludniowych.
ZaroOwno obwieszczenia, jak 1uchwala o przystgpieniu czy komplety
dokumentéw wylozonych do publicznych wgladow zostaly zamieszczone na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej (BIP), o0 czym
powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach,

I) zachowania jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych:
zapewniono mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej 1 mozliwos¢
Zapoznania si¢ Z proponowanymi rozwigzaniami, wybrane dokumenty zostaty
udostepnione poprzez BIP,

m) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci: ustalony zostat docelowy sposob zaopatrzenia w wode
z sieci wodociggowej, przy czym dopuszczono zaopatrzenie w wodg
Z wlasnych uje¢ do czasu rozbudowy sieci;

2) organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
W postaci wnioskdw 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne: interesy prywatne
zostaly wyrazone przez wiascicieli nieruchomos$ci objetych niniejszym
opracowaniem W zlozonych wnioskach o sporzadzenie zmiany
obowigzujacych miejscowych planow. Wnioski te zostalty rozpatrzone przez
Burmistrza Sremu, oczym przesadzit fakt, ze ich uwzglednienie
nie spowoduje zasadniczej zmiany dotychczasowego przeznaczenia terenu
I bedzie harmonijnie komponowa¢ si¢ z zagospodarowanym juz otoczeniem.
W projekcie miejscowego planu, jak juz wczesniej wspomniano,
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zabezpieczone zostaly potrzeby w zakresie komunikacji (okreslone zostaty
zasady i warunki ksztattowania i korzystania z drog publicznych);

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni: miejscowosci objete opracowaniem planu stanowig
wsie ekstensywnego, elementarnego rozwoju o charakterze rolniczym
z zabudowg zagrodowa, wiejska z istniejagcymi gospodarstwami rolnymi oraz
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (Dalewo. Niestabin 1 Orkowo) oraz
dynamicznego rozwoju o charakterze podmiejskim z dominujgcg zabudowsa
mieszkaniowg jedno- 1 wielorodzinng (Psarskie). Tereny objete
opracowaniem polozone sg przy drogach publicznych (wojewodzkiej,
powiatowej i gminnych), dobrze skomunikowane za pomocag publicznego
uktadu drogowego oraz publicznego transportu zbiorowego. Istniejacy uktad
zapewnia powiazanie z miastem Srem. Istniejacy uktad drogowy zapewnia
dogodna mozliwo$¢ przemieszczania si¢ tak osobom zmotoryzowanym, jak
rowerzystom czy pieszym;

4) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej] mowa w art. 32 ust. 1, wraz
datg uchwaly rady gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2: stwierdzono
zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Srem w latach 2014 — 2018. Rada Miejska w Sremie podjeta uchwate
Nr....... zdnia ......... r. wsprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw ~ Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

5) wplyw na finanse publiczne zostal okreslony w opracowanej
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Plan nie okresla zasad dotyczacych scalania i podzialu nieruchomosci,
gdyZz na obszarze objetym planem nie zachodzi taka potrzeba. Sposob
zagospodarowania dziatek iobecne podzialy gruntow nie wskazuja na
konflikty wtasnosciowe, badz brak mozliwosci inwestycyjnych. Dalsza
zabudowa bedzie nastepowata na istniejacych dziatkach, badz zostang
wydzielone nowe dziatki o powierzchni okre§lonej w ustaleniach planu. Nie
zaistnieje tu przypadek zastosowania procedury scalania i podziatu.

Zasadniczym celem opracowania bylo dokonanie zmian, ktére sg
aktualizacja wybranych ustalen obowigzujacych planow, W szczegdlnosci
poprzez okreslenie nowych sposobow zagospodarowania 1 warunkow
zabudowy, zgodnie z wnioskami  zgloszonymi przez = wlascicieli
nieruchomosci.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodno$ci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
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Projekt wytozony do publicznego wglgdu

w dniach od 27.07.2018 r. do 20.08.2018 r.
dyskusja publiczna: 17.08.2018 r.

termin sktadania uwag: do 06. 09.2,0] 8r.

Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Srem,
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Strona 17 z 17



